Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Uberbauung "Miiliriet"
Diirstelenstrasse 35 - 49 in Hittnau

i. Gegenstand
Z, Bestimmungszweck
3. Benutzungsrechte, ausschliefliche Beniitzungsrechte, Nutzung
4, Vorschriften
B. Eigentum / Miteigentum
6. Finanzielles
7. Gefahren, Notfalle
8. Eigentiimerversammiung
e. Mutationen der Nutzungs- und Verwaltungsordnung
10. Grundbuchvermerk
11. Gerichtsstand

1. Diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung bezieht sich auf das Miteigentums-
grundstiick Kat. Nr. 3208 der Uberbauung Miiliriet in Hittnau.

Die vorliegende Nutzungs- und Verwaltungsordnung ist bei einer Verduflerung
einer der beteiligten Liegenschaften dem Erwerber zu tiberbinden mit der Pflicht
zur Weiteriiberbindung und mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfall.

2. Das Miteigentumsgrundstiick mit allen gemeinschaftlichen Anlagen und Einrich-
tungen ist fir die dauernden Bediirfnisse der Einfamilienhaussiedlung Miiliriet
bestimmt und entsprechend der Anzahl Einfamilienhduser in 8
Miteigentumsanteile aufgeteilt. Die Miteigentumsanteile sind subjektiv-dinglich
mit den Einfamilienhausgrundstiicken verbunden und kénnen nur mit diesen
zusammen verkauft werden.
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Die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen, welche aufgrund dieser
Nutzungs- und Verwaltungsordnung nicht einzelnen Miteigentiimern zur
ausschlieBlichen Beniitzung zugeteilt sind wie

Innenhof

Gerateabteil und Containerabstellplatz in der Remise

Velo- und Kinderwagenabstellraum neben der Unterniveaugarage

* Unterniveaugarage inkl. Rampe exkl. Parkfelder

Heizungs- und Tankraum

stehen den jeweiligen Miteigentimern ihrem Zwecke gemaR zur gemeinschaftli-
chen Nutzung zu, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes anderen und mit
den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist und nicht durch die vorliegende
Nutzungsordnung ausgeschlossen ist.
Dem Miteigentum ist Sorge zu tragen.
Heizungsraum, Tankraum, Unterniveaugarage, Veloraum sowie Gerite- und
Containerabteile in der Remise dirfen nicht zweckentfremdet genutzt werden.
An den nachbezeichneten Anlagen und Einrichtungen des Miteigentumsgrund-
stlickes bestehen folgende ausschlieBliche Beniitzungsrechte:

a) Autoabstellplatze in der Unterniveaugarage

Haus Nr. 35
Haus Nr. 37
Haus Nr. 39
Haus Nr. 41
Haus Nr. 43
Haus Nr. 45
Haus Nr. 47
Haus Nr. 49

=) Autoabstellplatze im Freien

Haus Nr. 37
Haus Nr. 39
Haus Nr. 35
Haus Nr. 45
Haus Nr. 49
Haus Nr. 43
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: Autoabsteliplatz
. Autoabstelliplatz
: Autoabstellplatz
. Autoabstellplatz
. Autoabstellplatz
. Autoabstellplatz
. Autoabstellplatz
. Autoabstellplatz

. Autoabstellplatz

Autoabstellplatz

. Autoabsteliplatz
. Autoabstellplatz
. Autoabstellplatz

Autoabstelliplatz
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Abteile in der Remise

Haus Nr. 35 : Abteil Nr. 1
Haus Nr. 37 : Abteil Nr. 2
Haus Nr. 39 : Abteil Nr. 3 Mat) 2 ] 41618
Haus Nr. 41 Abteil Nr. 4
Haus Nr. 43 : Abteil Nr. 5 Conf 1] 3]5)7
Haus Nr. 45 Abteil Nr. 6
Haus Nr. 47 : Abteil Nr. 7
Haus Nr. 49 Abteil Nr. 8

=} Schutzraum im Untergeschoss
Der jeweilige Eigentiimer von Kat. Nr. 3130 (Haus Nr. 47) hat das
ausschlieRliche Benitzungsrecht am Schutzraum im Untergeschoss. Dieser
Schutzraum ist im Kriegs- und Katastrophenfall unverziglich zt rdumen und
fur die Anliegen des Zivilschutzes zur Verfigung zu stellen.

>'e vorstehenden Beniitzungsrechte kdnnen als solche ohne Mit-
sentumsanteil nicht verduBert, sondern nur vermietet werden. Sie kdnnen
~ne Zustimmung des nutzungsberechtigten Eigentiimers nicht aufgehoben
werden.

=

_r die gesamte Unterniveaugarage sowie fiir das {brige Miteigentum gelten

= Vorschriften der Gebaudeversicherung resp. Feuerpolizei sowie 6rtliche
“zrordnungen und Gesetze.

Z=mafl Gemeinderatsprotokoll vom 10. Juni 1991 verlangt der Gemeinderat

- zinau die Zuweisung von je 2 Autoabstellplatzen auf dem Miteigentumsgrund-
:=ck Grundregisterblatt 1312 (Kat. Nr. 3208). Diese Zuweisung darf ohne die
=zwilligung dieser Behdrde nicht veréndert werden.

1

= _f den Sitzplatzen im Innenhof (Vorplatze der Hauser 35, 37, 47, 49), in den
2 zteilen der Remise sowie im Schutzraum im UG und auf den Parkplatzen
= 2~“zn von den Eigentiimern resp. nutzungsberechtigten Eigentiimern keine

-

.zr&nderungen vorgenommen werden, die das Miteigentum schédigen kénnen.

osten des Unterhaltes, der Reparaturen und Erneuerungen sowie des Be-
s und der Verwaltung derjenigen Anlagen und Einrichtungen, welche nicht
hlieBlich einzelnen oder einem Teil der Miteigentimer dienen, sind von al-
telgentumem zu gleichen Teilen zu tragen.

osten des Unterhaltes, der Reparaturen und Erneuerungen sowie des Be-
.- zz2s von gemeinschatftlichen Teilen und Einrichtungen, welche aufgrund tat-
zz 2~ ‘cher Verhaltnisse oder dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung nur
= ~zz nen oder einem Teil der Miteigentimer dienen, sind von diesen alleine

z on der entsprechenden Gruppe zu tragen.
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- 3 Kosten des Unterhaltes und der Erneuerung der Unterniveaugarage inkl.
zzmeinsamer Einrichtungen und Anlagen sind von den Miteigentimern im
"'héltnis der ihnen zur ausschlieBlichen Benlitzung zustehenden

-oeinstellplatze zu tragen (je 1/11). Zur Unterniveaugarage werden folgende
zuteile und Einrichtungen gezahlt:

» Zufahrisrampe inkl. Stitzmauer und Rampenheizung
Garagentor

- Bodenflache, welche nicht als Parkfeld markiert ist (exkl. Kanalisation)

» Wand zwischen Garage und Veloraum (exkl. Tire und Betonoberflache
auf der Seite Veloraum)

« Stahlstitzen fir die Decke

+ Loftungs- und Alarmanlagen, Beleuchtung

- = lbrigen Betriebs- und Verwaltungskosten werden pro Haus mit je 1/8

oz zstet.

- = Versicherung des Miteigentums ist eine gemeinschaftliche Angelegenheit

227 Miteigentiimer. Im {brigen beschliefit die Versammiung der Miteigentiimer,
= zne Gefahren zu versichern sind.

== Zrohenden Gefahren und in Notsituationen, die das Eigentum sowie das
1z'gentum betreffen, sind die anwesenden Eigentimer beméchtigt, ent-
:=-zznende sinnvolle Malnahmen zu ergreifen, um die Gefahr zu bekampfen.

~ = zigentimerversammiung entscheidet Uber :

+  Samtliche Angelegenheiten, die das Miteigentum betreffen.

+ Angelegenheiten, Gber die abgestimmt werden muss.
Gemeinschaftliche Anschaffungen.

+  Nebenkostenabrechnungen.

i z = gentumerversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens 5 Eigen-
anwesend sind.

‘zentlmer fassen ihre Beschlusse mit der einfachen Mehrheit der stim-
=~ zz3n Eigentlimer (pro Haus eine Stimme), sofern im Gesetz nichts anderes
chrieben ist.

schltssen zu den unter Punkt 6 aufgefuhrten Anlagenteile der

.~ ="~ veaugarage, entsprechen die Stimmanteile den zugewiesenen

272 olatzen in der Unterniveaugarage (pro Abstellplatz eine Stimme).

Wy

- 23C hlusse der Eigentimerversammiung sind zu protokollieren.

- =7 —z2im der Eigentlimerversammlung wird in der Regel an der vorausgegan-

“=7 =7 Jersammiung festgelegt. Eine Eigentimerversammiung kann aber auch,
=7~z b der Hitthauer Schulferien, jederzeit von mindestens 2 Eigentlimern

©~ =~ " Tagen verlangt werden.
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~ Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen liber das Miteigentum geméan
Z3B Art. 646 ff !

_ = vorstehenden Bestimmungen dirfen nur mit Zustimmung aller
"' “eigentimer abgeandert oder aufgehoben werden.

~ = Nutzungs- und Verwaltungsordnung ist im Grundregister beziiglich des

" sigentumsgrundstiickes anzumerken.

~ = Notariats- Eintragungskosten werden zu gleichen Teilen getragen. Die an-
‘z znden Kosten fir Textmutationen, bedingt durch Anderungen oder
-zanzungen einzelner Eigentimer, die einen Neueintrag beim Notariat zur

- e haben, sind von diesen zu bezahlen.

_ = vorstehende Nutzungs- und Verwaltungsordnung ersetzt die bisherige beim
" -zigentumsgrundstiick GR Blatt 1312 angemerkte Nutzungs- und Verwal-
-~ zsordnung vom 27.12.1994, Beleg Nr. 83.

[}

igentimer unterwerfen sich fur alle aus dem Gemeinschaftsverhaltnis
chsenden Streitigkeiten dem Gerichtsstand Pfaffikon.
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